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Lage

Der Gupfengarten liegt in einem ruhigen Wohnquartier an leichter Hanglage im siidlichen Teil von Niederweningen.
Die freie Natur liegt unmittelbar vor Ihrer Haustiire und lédt Sie ein zu erholsamen Spaziergéngen und Erkundungs-
touren mit den Kindern.

Bis zum Dorfkern mit diversen Dienstleistungsangeboten und Einkaufsmaglichkeiten sind es ca. 10 Gehminuten. Fir eine zeitgemasse
Ausbildung der Kinder sorgen der nahe gelegene Kindergarten sowie die Primar- und Sekundarschulen Mammutwis und Schmittenwis,

welche ebenfalls in Gehdistanz gut zu erreichen sind.

Trotz der landlichen Lage sind Sie gut ans stadtische Leben angebunden. Ihr neues Zuhause im Grinen erreichen Sie bequem mit dem Auto
oder im Halbstundentakt mit der S-Bahn (S 15).

=
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Dielsdorf 10 min 10 min
Baden 19 min 23 min
Hauptbahnhof Zirich 38 min 34 min

Flughafen Zirich 30 min 41 min
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Reiheneinfamilienhaus

Hausnummer

Geschoss
Grosse
Wohnflache

Hauptnutzflache
Estrich (unbeheizt)

Pergola
Vorplatz
Garten

S

im 2m 3m

D1, E1

EG - 2.0G
4.5 Zimmer
138.0 m?
128.5 m2
15.5 m?
8.0 m?

8.0 m?

575 - 67 m?

5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und

Anpassungen bleiben vorbehalten.

Eingang
7.5m?

Vorplatz
k 8.0 m?

Wohnen/ Essen

= O
N
Erdgeschoss

Pergola
8.0 m
Zimmer
15.5 m?
Erschliessung . Bad/ WC
|| Reduj
2 2
Zimmer
15.0 m?

1. Obergeschoss

Zimmer
15.5 m?

2. Obergeschoss



Reiheneinfamilienhaus

Hausnummer
Geschoss

Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Estrich (unbeheizt)
Pergola

Vorplatz

Garten

A3, A4, C3,C4,D2,D3, E2, E3

Eingang
7.5m? \

EG - 2.0G
4.5 Zimmer
138.0 m?
128.5 m?
15.5 m?

8.0 m?

8.0 m?

29 — 57.5m?

Wohnen/ Essen

Vorplatz
8.0 m?

Zimmer
15.5 m?

Erdgeschoss

Zimmer
15.0 m?

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss



Reiheneinfamilienhaus

Hausnummer AB, C5

Geschoss EG —2.0G

Grosse 4.5 Zimmer -
Wohnflache 138.0 m? mz (

Hauptnutzflache  128.5 m?
Estrich (unbeheizt) 15.56 m?

Pergola 8.0 m? —
Vorplatz 8.0 m? oo
Garten 575 — 149 m2

Vorplatz
8.5 m?

S

im 2m 3m 4m 5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse

dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne ErdgeSChOSS

Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und
Anpassungen bleiben vorbehalten.

[ ————
Pergola
8.0m
Zimmer
15.5 m?
Ergchle: g .. Bad/WC
2 Il 50
|| Reduj
o2 2
Zimmer
15.0 m?

1. Obergeschoss

Zimmer
15.5 m?

Dbt :

Estrich
15.5 m?

2. Obergeschoss



Reiheneinfamilienhaus

Hausnummer
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Pergola

Vorplatz

Garten

Al, B1, C1, F1, G1, H1
EG - 2.0G

5.5 Zimmer

154.0 m?

144.0 m?

8.0 m?

8.0 m?

495 — 124 m?

Eingang
7.5 m?

Vorplatz
; 8.0 m?

Wohnen/ Essen

46.5 m?

Pergola

8.0m

Zimmer
15.56 m?

Erdgeschoss

Zimmer
15.0 m?

1. Obergeschoss

Zimmer
15.5 m?

2. Obergeschoss
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Reiheneinfamilienhaus

Hausnummer

Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Pergola

Vorplatz

Garten

S

im 2m 3m 4m

A2,B2, B3, C2, D4, E4,
F2, F3, G2, G3, H2, H3

EG —2.0G

5.5 Zimmer
154.0 m?
144.0 m?

8.0 m?

8.0 m?

21.5 - 48.5m?

5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und
Anpassungen bleiben vorbehalten.

Eingang
7.5 m? \

Wohnen/ Essen
46.5 m?

Vorplatz
8.0 m?

RSN

Erdgeschoss

||

Pergala

8.0m

Zimmer

15.5 m?

Erschliessung .. Bad/WC

2 Il 50

|| Redy
R 2

Zimmer

15.0 m?

1. Obergeschoss

Zimmer
15.5 m?

Zimmer
15.5 m?

2. Obergeschoss



Reiheneinfamilienhaus

Hausnummer
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Pergola

Vorplatz

Garten

B4, D5, Eb, F4, G4, H4
EG - 2.0G

5.5 Zimmer —
154.0 m? 75m
144.0 m?

8.0 m?

8.0 m?

Vorplatz
NI

Wohnen/ Essen

455 —152.5m? 485 me

=

N

Zimmer
15.5 m?

Erschliessung " Bad/ WC
2 Il 50

Erdgeschoss

H Reduj
L2.5M

Zimmer
15.0 m?

1. Obergeschoss

Zimmer

2. Obergeschoss
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Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

Garten

S

im 2m 3m 4m

Y0.3

EG links
4.5 Zimmer
114.0 m2
107.5 m?
11.5 m?
159 m?

5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und

Anpassungen bleiben vorbehalten.

Zimmer

Zimmer

14.5m?

Wohnen/ Essen
44.0 m*

Loggia
11.5 m?

Erdgeschoss

‘ Reduit

v 1.5m?




Stockwerkeigentum

Whg.-Nr. Y1.3,Y2.3
Geschoss 1. u. 2. 0G links
Grosse 3.5 Zimmer
Wohnflache 103.5 m?
Hauptnutzflache  98.5 m2

Loggia 11.5 m?

Zimmer Zimmer Reduit
15.0 m? 0 m? 5.0 m?

Wohnen/ Essen
45.0 m?

Obergeschosse
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Stockwerkeigentum

Whg.-Nr. Y0.2
Geschoss EG mitte
Grosse 2.5 Zimmer
Wohnflache 88.0 m?
Hauptnutzflache  81.5 m?
Loggia 11.5 m?
Garten 103 m?

Wohnen/ Essen
44.0 m?

Zimmer
18.0 m?

Loggia
11.5 m?

S

im 2m 3m 4m 5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse

dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne ErdgeSChOSS
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen

Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und

Anpassungen bleiben vorbehalten.



Stockwerkeigentum

Whg.-Nr. Y1.2,Y2.2
Geschoss 1. u. 2. 0OG mitte
Grosse 3.5 Zimmer
Wohnflache 104.0 m?
Hauptnutzflache  99.0 m2

Loggia 11.5 m?

Reduit
3.5m?

Zimmer

. Korridor Wohnen/ Essen
12.5 m?

'l a0me 45.0 m?

Zimmer
18.0 m?

Loggia
11.5 m?

Obergeschosse
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Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

Garten

S

im 2m 3m 4m

X0.2,70.2

EG links

4.5 Zimmer
114.0 m2

107.5 m?

11.5 m?

119.5 — 136 m?

5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und
Anpassungen bleiben vorbehalten.

| O Bad/ wi

ilo mz

Eingang
1.0 m?

‘ —————— &
‘ Zimmer Zimmer
\‘ u 12.5 m? 14.5 m?
I it
I u
I I
ly
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i
i — —:1
Wohnen/ Essen
I 440m?
Iy
h
I~
I <]
i — |
il 09
il 00
i —
|
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Loggia v
} } 1.5 m? ZaN
I I
I
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Erdgeschoss

D‘[‘)wé |X
E"m

Zimmer
12.5m?

D Xll_

|| Reduit
o 2.0m?



Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

X1.2,X2.2,712,72.2
1. u. 2. 0G links

4.5 Zimmer

117.0 m?

110.5 m?

11.5 m?

Zimmer
15.0 m?

Zimmer

Eingang
10.0 m?

Wohnen/ Essen
45.0 m?

Zimmer
13.0 m?

Obergeschosse

17
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Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

Garten

S

im 2m 3m 4m

Z0.1

EG

4.5 Zimmer
114.0 m2
108.0 m?

11.5 m?

82.5 - 143 m?

5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und
Anpassungen bleiben vorbehalten.

Eingang
10.0 m?

™ DY o

L

Zimmer
13.0 m?

DI 13 -1X

e
Zimmer Zimmer
14.5m? 12.5 m?
Wohnen/ Essen
44.0 m?
©O
Oo
Loggia
11.5 m?
"E—— ]
Erdgeschoss

=




Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

X1.1,X21,711,221
1. u. 2. OG rechts
4.5 Zimmer

118.0 m?

111.5m2

11.5m2

Reduit
5.0 m?

Eingang
10.0 m?

Zimmer Zimmer
15.0 m? 12.5 m?

Wohnen/ Essen
45.0 m?

Loggia
11.5 m?

Obergeschosse
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Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

Garten

S

im 2m 3m 4m

Y0.1

EG rechts
4.5 Zimmer
124.5 m?
118.0 m?
11.5m?2
78.5 m?

5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und

Anpassungen bleiben vorbehalten.

Zimmer
15.0 m?

Zimmer
15.0 m?

Zimmer
12.5 m?

Wohnen/ Essen
45.0 m?

Eingang
12.0 m?

Erdgeschoss




Stockwerkeigentum

Whg.-Nr.
Geschoss
Grosse
Wohnflache
Hauptnutzflache
Loggia

Y1.1,Y2.1

1. u. 2. OG rechts
4.5 Zimmer
124.5 m?

118.0 m?
11.5m2

Zimmer
15.0 m?

Zimmer
12.5 m?

Zimmer
15.0 m?

Eingang Wohnen/ Essen

45.0 m?

Loggia
11.5 m?

Obergeschosse
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Stockwerkeigentum

Whg.-Nr. X0.1
Geschoss EG

Grosse 1.5 Zimmer
Wohnflache 61.0 m?
Hauptnutzflache 57.5 m?
Garten 78.5 m?

Eingang

Zimmer Wohnen/ Essen

15.0 m* 23.0 m? j

S

im 2m 3m 4m 5m

Samtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse

dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne ErdgeSChOSS
Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen

Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und

Anpassungen bleiben vorbehalten.



Disclaimer

In der vorliegenden Verkaufsbroschiire und den dazugehérigen Beilagen wird das Bauvorhaben in der Projektphase dargestellt.

Diese Unterlagen dienen rein zu Informationszwecken. Sie stellen weder eine Offerte dar, noch bilden sie einen Bestandteil allfalliger spaterer
Kaufvertrage. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, 3D-Ansichten, Farbgebungen, Moblierungen oder Beschreibungen konnen
keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Samtliche Massangaben sind Circa-Masse. Insbesondere kommt den Planen die gesetzliche Wirkung
von Grundbuchplanen nicht zu. Verbindlich sind alleine die abgeschlossenen Vertrage mit ihren Bestandteilen. Eine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aktualitat der wiedergegebenen Informationen ist ausgeschlossen.

FUr Ausflhrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane im Massstab 1:50 massgebend. Ausflihrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen und/oder Massanpassungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben vorbehalten.

Stand 2020
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STEINER

Entwicklung, Beratung und Verkauf

Steiner AG Eveline Schuler
Hagenholzstrasse 56 T +41 58 44522 18
CH - 8050 ZUrich gupfengarten@steiner.ch

evOsTaTe



